Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Spettet 3

Organisationsnummer 769625-7802

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Spettet 3for rdkenskapsaret 2016.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller felaktigheter, vare sig de
beror pé oegentligheter eller fel.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar ir attt uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standard on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhémta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
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beror pa oegentligheter eller pa fel. Vi denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollern som &r relevanta for hur férreningen upprittar arsredovisningen for att ge
en rittvisande bild i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av &ndamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsen uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag maste tyvirr konstatera att foreningens ekonomiska forvaltare Agenta AB inte har formatt
leverera underlag for revisionen som man kan forvénta sig. Det material som tillhandahallits
har varit bade ofullstéindigt och inkorrekt. Trots upprepade péstdtningar har forvaltaren endast
i begrinsad utstrdckning lyckts komplettera underlagen. Bemétandet har varit mycket
oprofessionellt. Det &r mot den bakgrunden med ett ovanligt stort métt av osékerhet jag
tvingas gora mina uttalanden. Jag rekommenderar féreningen att vervéga att byta ekonomisk

f6érvaltare.
Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden en réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningslagens ovriga delar. Jag tillstyrker
darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utsver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf
Spettet 3for rakenskapsaret 2016.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

7

e



Revisorernas ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsen forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen f6r att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot féreningen.. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser, som framgdr ovan, att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r bristfélliga och att mina
uttalanden gors med ett visst matt av reservation.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten eller forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for det aktuella
rikenskapsaret. Samtidigt 4r det styrelsens ansvar att den ekonomiska forvaltningen forbéttras

till kommande rakenskapsar.

Stockholm den 2 maj 2017
A 1) é
Magnus Lindh

Revisor



