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Véalkommen till arsredovisningen for Brf Spettet 3

Styrelsen uppréattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iésning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberéattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran koépet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i balansréakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som l&ser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Solna kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-01-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-
04-07 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokal.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Spettet 3 som férvarvades 2016-04-21. Fastigheten bestar av ett
flerbostadshus pa adress Storgatan 29 A-B. Fastigheten byggdes 1948 och har vardear 1948.

Féreningen har 1 hyreslagenhet om 58 kvm och 19 bostadsratter om1 062 kvm, total bostadsyta ar 1120.
Féreningen har dven en lokal om 65 kvm.

| féreningen finns 12 parkeringsplatser for uthyrning.

Lagenhetsférdelning:
8 st. 1 rum och kék
4 st. 2 rum och kok
8 st. 3 rum och kok

Fastigheten ar férsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor. | férsakringen ingar ansvarsférsakring
for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Matilda Edlund Ordférande
Samson Seyoum Tesfaldet  Suppleant

Daniel Sadeghei Fazel Styrelseledamot
Erica Mittig Styrelseledamot
Idris Hussen Styrelseledamot
Hallberg, Margit Elisabeth Suppleant

Per Filip Stenstrém Suppleant
Valberedning

Féreningen har valt Axel Bruér till valberedning.

Firmateckning

Foreningen firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tva ledaméter i férening.
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Revisorer

Till revisor har foreningen valt Carina Toresson, Toresson Revision AB. Revisorssuppleant ar Camilla Lindstaf.

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-25. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2016 och stracker sig fram till 2026.

Utférda historiska underhall

2020-2021 e Bottenavlopp etapp 2

2019 e Fonsterbyte
Renovering av entréerna
Radonmatning

2018 e Bottenavlopp etapp 1
OVK
Elservis/resterande stambyte
Byte till sékerhetsdérrar till I1dgenheterna

2017 e Stambyte inklusive el-stambyte
Byte av dagvattenledningar

Planerade underhall

2028 e Fasadrenovering

Avtal med leverantérer

Tekniskt férvaltning och fastighetsskétsel ~ AB Energibevakning
Ekonomisk férvaltning Simpleko AB

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen ar medlem i Bostadsratterna
Vésentliga handelser under rékenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2023 &r en forlust. | resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet. Réknar man bort
avskrivningarna sa gor féreningen ett positivt resultat for 2023,

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost under 2023 har varit réntan. Rantekostnaden fér féreningen har ékat
under aret vilket beror pa de stigande rantorna som vi ser pa marknaden idag. Féreningen nast storsta
kostnadspost ar fjarrvarmen och dven den har 6kat jamfort med 2022. Elkostnaden har daremot sjunkit jamfort
med 2022.
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Tittar man pa féreningens likviditetsflode som &ven innefattar I6pande amorteringar, investeringar samt
finansieringsverksamheten i form av l1an och upplatelser sa har féreningen ett negativt kassafléde. Detta beror
pa att féreningen valt att gora en amortering pa 1 miljon kronor under aret. Mer information om arets
kassaflode aterfinns i kassaflodesanalysen.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna med 7% from 1 januari 2023 och i samband med budgetarbetet
infor 2024 valde styrelsen att hdja arsavgifterna med 4,3% from 1 januari 2024
Férandringar i avtal

Méklare har anlitats for att formedla nytt kontrakt for en ny lokalhyresgast som tilltrdde i mars manad.

Ovriga uppgifter

Foreningen har bytt ut I3sen till samtliga gemensamma utrymmen. Ett sopskap fér matavfall har inforskaffats.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 25 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 1. Vid rékenskapsarets slut fanns det 26 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 1 6verlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av géllande
prisbasbelopp (2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av gallande prisbasbelopp (2024 =
573 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse tas ut med 10% av prisbasbeloppet (2024 = 5 730 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1047 155 980 853 942 998 939329
Resultat efter fin. poster -40916 -4134 -759 329 11157
Soliditet (%) 69 66 66 67
Yttre fond 150 266 124716 100 200 75 684
Taxeringsvarde 25550 000 25550 000 24 516 000 24 516 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 772 722 688 -
Arsavgifternas andel av totala 279 746 774 )
rorelseintakter (%) ! ! !

E':;'t‘:zast;"t'tnlg(fer kvm upplaten 9538 10597 10714 10 831
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8548 9 497 9602 10270
Sparande per kvm totalyta, kr 152 184 216 294
Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 38 25 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 177 165 171 158
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 20 19 18 18
Energikostnad per kvm totalyta, kr 221 223 215 198
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,31 1,45 1,17 1,30
Réntekanslighet (%) 12,35 14,68 15,58 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rdntebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar éverstiger det negativa resultatet.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 27 924 875 - - 27 924 875
Upplatelseavgifter 1552 500 - - 1552 500
Fond, ytbtre 124716 - 25550 150 266
underhall
Balanserat resultat -6 655 284 -4134 -25 550 -6 684 969
Arets resultat 4134 4134 -40916 -40 916
Eget kapital 22942 672 0 -40 916 22 901 756
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6 684 969
Arets resultat -40 916
Totalt -6 725 885
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 25550
Balanseras i ny rakning -6 751 435
-6 725 885

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

Transaktion 09222115557514927881

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1047 155 980 853
Ovriga rérelseintakter 3 6638 47 537
Summa rérelseintakter 1053793 1028 390
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -479 370 -526 686
Ovriga externa kostnader 8 -126 880 -99 673
Personalkostnader 9 -19 976 -19 976
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -220 844 -222 218
Summa rérelsekostnader -847 071 -868 553
RORELSERESULTAT 206 722 159 838
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 85 21
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -247 723 -163 993
Summa finansiella poster -247 638 -163 972
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -40 916 -4 134
ARETS RESULTAT -40 916 -4 134
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 1" 32 421 405 32626 161

Maskiner och inventarier 12 90 624 75 256

Summa materiella anldaggningstillgangar 32512028 32701 417

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32512028 32701 417

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9689 87 350

Ovriga fordringar 13 2152 21 863

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 24 095 23202

Summa kortfristiga fordringar 35936 132415

Kassa och bank

Kassa och bank 839 685 1684712

Summa kassa och bank 839 685 1684712

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 875 621 1817127

SUMMA TILLGANGAR 33387649 34518 544
Sida 8 av 17

Transaktion 09222115557514927881

Signerat ME, IH, EM, DSF, CT




Brf Spettet 3
769625-7802

Balansrdakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29 477 375 29 477 375
Fond for yttre underhall 150 266 124716
Summa bundet eget kapital 29 627 641 29 602 091
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 684 969 -6 655 284
Arets resultat -40 916 -4 134
Summa fritt eget kapital -6 725 885 -6 659 419
SUMMA EGET KAPITAL 22901 756 22942 672
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 6 983 750 7 108 250
Ovriga l&ngfristiga skulder 27 625 0
Summa langfristiga skulder 7011 375 7 108 250
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 3145500 4 145 500
Leverantorsskulder 65 096 56 455
Skatteskulder 4 657 42 048
Ovriga kortfristiga skulder 6225 5520
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 253 040 218 099
Summa kortfristiga skulder 3474518 4 467 622
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 387 649 34518 544
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den Ié6pande verksamheten
Rorelseresultat 206 722 159 838
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 220 844 222218
427 566 382 056

Erhallen rénta 85 21
Erlagd rénta -230 459 -154 637
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . 197 192 227 440
rorelsekapital
Foéréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 96 479 -103 194
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -10 368 12 345
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 283 303 136 590
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -31 456 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -31 456 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av l1an -1 124 500 -124 500
Depositioner 27 625 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 096 875 -124 500
ARETS KASSAFLODE -845 028 12 090
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1684712 1672 622
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 839 685 1684712
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Spettet 3 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anl&éggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tilldampas:

Byggnad 1%
Fastighetsférbattringar 5%
Maskiner och inventarier 10-20%
Installationer 4%

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestadende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATINING 2023 2022
Arsavgifter, bostéder 820392 766 788
Hyresintakter, bostader 76 704 74 371
Hyresintakter, lokaler 113 498 95 141
Hyresintakter, p-platser 33673 36 486
Ovriga intakter 2888 8 067
Summa 1047 155 980 853
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga rérelseintakter 4 251
Vidarefakturering 0 47 286
Elstéd 6 634 0
Summa 6 638 47 537
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturering 0 47 286
Fastighetsskotsel 43964 41797
Stadning 38651 36 001
Snéskottning 29918 27 940
Summa 112533 153 024
NOT 5, LOPANDE REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Lopande reparationer och underhall 12 371 21824
Summa 12 371 21824
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 28 584 45 443
Uppvarmning 209 881 195 980
Vatten 23777 22 572
Sophamtning 27785 26 466
Summa 290 027 290 461
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 21668 20 196
Kabel-TV 3492 3228
Fastighetsskatt 39280 37 954
Summa 64 440 61378
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 18 168 392
Ovriga férvaltningskostnader 10 841 28 081
Revisionsarvoden 15577 15577
Ekonomisk férvaltning 45784 43 452
Konsultkostnader 35500 8420
Bankkostnader 1010 3751
Summa 126 880 99 673
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 15 200 15200
Sociala avgifter 4776 4776
Summa 19 976 19 976
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 247 394 163 660
Ovriga réantekostnader 329 333
Summa 247723 163 993
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 33 886 936 33 886 936
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 33 886 936 33 886 936
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1 260 775 -1 056 019
Arets avskrivning -204 756 -204 756
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 465 531 -1 260 775
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 32421 405 32626 161
1 utgdende restvérde ingar mark med 15 966 346 15 966 346
Taxeringsvédrde

Taxeringsvarde byggnad 13 085 000 13 085 000
Taxeringsvarde mark 12 465 000 12 465 000
Summa 25550 000 25 550 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende 171 950 171950
Inkép 31456 0
Utgdende anskaffningsvérde 203 406 171 950
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -96 694 -79 232
Avskrivningar -16 088 -17 462
Utgdende avskrivning -112782 -96 694
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 90 624 75 256
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 779 21863
Ovriga fordringar 1373 0
Summa 2152 21863
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4580 4580
Forsakringspremier 6730 6213
Kabel-TV 929 868
Férvaltning 11 856 11 541
Summa 24 095 23 202
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2026-04-24 1,06 % 3087 250 3211750
Swedbank 2025-04-25 2,54 % 4021 000 4021 000
Swedbank 2024-04-25 4,70 % 3021 000 4021 000
Summa 10 129 250 11 253 750
Varav kortfristig del 3145 500 4 145 500

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 506 750 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter -1211 0
Stadning 3244 3165
El 2563 6 042
Uppvarmning 30621 29 377
Utgiftsrantor 49117 31853
Léner 31026 20 826
Sociala avgifter 10393 6 975
Foérutbetalda avgifter/hyror 112 287 104 861
Beraknat revisionsarvode 15 000 15 000
Summa 253 040 218 099
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 14 000 000 14 000 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsavgifterna héjdes med 4,3% den 1/1 2024 pa grund av héjda réntor.
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Underskrifter

Ort och datum

Matilda Edlund Daniel Sadeghei Fazel
Ordférande Styrelseledamot
Erica Mittig Idris Hussen
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats - -

Carina Toresson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Spettet
3, org.nr 769625-7802.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Spettet 3 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
stidllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &ar
tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer dr nédvédndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

§

BRF Spettet 3
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Revisorns ansvar

Mina mal &4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Spettet
3 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdickliga och &dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att fGreningens
organisation d4r utformad sd att  bokf6ringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska f$reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ectt forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgidrder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgidrder, omraden och forhallanden som dr
védsentliga for verksamheten och didr avsteg och

BRF Spettet 3
Org.nr: 769625-7802

overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Seckholm  1F/Y 2024
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