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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2013-01-25 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
2016-04-07. Foéreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2017-08-29.

Siite
Foéreningen har sitt site i Solna kommun.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Spettet 3 som forvdrvades 2016-04-21. Fastigheten bestar av ett
flerbostadshus pa adress Storgatan 29 A-B. Fastigheten byggdes 1948 och har vardear 1948.

Foreningen har 1 hyreslagenhet och 19 bostadsritter om totalt 1 120 kvm och 1 lokal om 65 kvm. I
foreningen finns dven 12 parkeringsplatser.

Légenhetsfordelning:
8 st. 1 rum och kok
4 st. 2 rum och kok
8 st. 3 rum och kok

Foéreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokal.

Forsikring
Fastigheten ér forsdkrad hos Brandkontoret. I avtalet ingar styrelseansvarsforsakring.
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Styrelsens sammansdttning

Mattias Forsberg Ordférande
Viktor Andreasson Ledamot
Erica Mittig Ledamot
Matilda Edlund Ledamot

Daniel Sadeghei Fazel Ledamot
Idris Hussen Ledamot

Elisabeth Hallberg Suppleant

Valberedning
Till valberedning valdes Axel Bruér.

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tva ledamoter i férening.

Revisorer
Till revisor har féreningen valt Carina Toresson, Toresson Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-24. En extra foreningsstimma holls 2022-07-17 genom
postrostning for att vdlja in en till ledamot/ordférande i styrelsen. Styrelsen har under verksamhetséaret haft
11 protokollférda sammantriaden.

Utforda historiska underhdll
2020/2021 Bottenavlopp etapp 2

2020 Radonmitning

2020 Fasad - samt invindiga skador atgirdat efter fonsterbyte
2019 Radonmétning

2019 Renovering av entréerna

2019 Fonsterbyte

2018 Byte till sdkerhetsdorrar pé lagenheterna
2018 El service/resterande stambyte

2018 OVK

2018 Bottenavlopp etapp 1

2018 Byte av virmeventiler

2017 Byte av dagvattenledningar

2017 Stambyte
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Planerade underhdll

Ar Atgird Kkr
2026 Fasadrenovering 1 000
Underhallsplan

Underhéllsplan har féreningen upprittat ar 2016, vilken stracker sig 10 dr. Planen uppdateras fortlopande.

Avtal med leverantorer

AB Energibevakning  Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
Simpleko AB Ekonomisk forvaltning

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dr medlem i Bostadsritterna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2022 &r en forlust. I resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokforingsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och den posten péverkar inte féreningens likviditet. Rédknar man
bort avskrivningarna sa gor foreningen ett positivt resultat for 2022.

Foéreningens enskilt storsta kostnadspost under 2022 har varit kostnaden for fjarrvirme och den ligger i
ungefdr samma niva med tidigare ar. Féreningen nast storsta kostnadspost dr rantekostnaden och den har
okat vilket beror pa de okade rintor som belastat foreningen under dret. Aven foreningens elkostnaden har
okat under aret jamfort med tidigare ar, detta beror till stor del pa de 6kade energipriser vi ser pa marknaden
idag.

Styrelsen valde att hoja avgifterna vid arsskiftet 2022-2023 med 7% pé grund av de radande elpriserna samt

hojda rantor.

Underhall
Endast Iopande underhall ha gjorts under aret.

En vattenldcka i Igh 1013 skedde under juni ménad och paverkade dven Igh 1021. Arbetet med att reparera
och éterstilla efter skadan gjordes under sen sommaren och hdsten.

Vi hade stdddag under hosten med hogt deltagande och mycket arbete gjort.

Fordndringar i avtal

Lokalhyresgasten Metodror AB valde i slutet av november att sdga upp sitt kontrakt, Fastighetsagarna Service
kontaktades genast for att fd fram en ny hyresgast.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 26 st. Tillkommande medlemmar under éret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 25 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 3 overlételser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gillande
prisbasbelopp (2023 =1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av gillande prisbasbelopp (2023 =
525 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 980 853 942 998 939 329 935616
Resultat efter fin. poster -4134  -759 329 11157  -386321
Soliditet, % 66 66 67 66
Yttre fond 124716 100 200 75 684 51168
Taxeringsvirde 25550000 24516000 24516000 24516000
Bostadsyta, kvm 1120 1120 1120 1120
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 722 688 688 688
Lan per kvm bostadsyta, kr 10 048 10 159 10 270 10 381
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,45 1,17 1,30 1,31
Belaningsgrad, % 34,49 34,66 34,82 34,46

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 27 924 875 - - 27924875
Upplatelseavgifter 1552 500 - - 1 552 500
Fond, yttre underhall 100 200 - 24 516 124 716
Balanserat resultat -5 871 440 -759 329 -24516 -6 655284
Arets resultat -759 329 759 329 -4134 -4134
Eget kapital 22 946 807 0 -4134 22942 672
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -6 655 284
Arets resultat -4 134
Totalt -6 659 419

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for ytt
veorlng ond for yttre 55550
underhall
Balanseras i ny rakning -6 684 969
-6 659 419

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

980 853
47 537

1028 390

-526 686
-99 673
-19 976

-222 218

-868 553

159 838

21
-163 993

-163 972

-4 134

-4134

2021-01-01 -
2021-12-31

942 998
-1
942 997

-1222775
-98 712
-19 975

-226 683

-1568 145

-625 148

0
-134 181
-134 181

-759 329

-759 329
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

32626 161
75256

32701417

32701417

87 350
21863
23202

132 415

1684712
1684712

1817 127

34518 544

2021-12-31

32830917
92718

32923 635

32923 635

7283
21938

29 221

1672 622
1672622

1701 843

34625478
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

29477 375
124716

29 602 091

-6 655 284
-4 134

-6 659 419

22942 672

7 108 250
7 108 250

4145 500
56 455

42 048
5520

218 099

4 467 622

34518 544

2021-12-31

29477 375
100 200

29577 575

-5 871 440
-759 329

-6 630 768

22946 807

7232750
7232750

4145 500
37780

72 006

7 068

183 567

4445921

34625478
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1672622
-4 134

0
222218
0
0

218 084

-103 194
21701

136 590

0
0
-124 500

-124 500

12 090

1684712

2021-01-01 -
2021-12-31

2269 348
-759 329

0
226 683
0
0

-532 646

31466
28 954

-472 226

0
0
-124 500

-124 500

-596 726

1672 622
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Spettet 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5 %
Maskiner och inventarier 10-20 %
Installationer 4%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaftningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintdkter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stidning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, @vriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
74 371 72972
95 141 86 354
36 486 36 190
766 788 730 200
55 604 17 281
1028 390 942 997
2022 2021

0 9 880

41 797 40 377
27 940 26 950
36 001 1538
0 339

47 286 0
153 024 79 084
2022 2021
21 824 15594
0 788 758

21 824 804 352
2022 2021
45 443 29971
26 466 26 608
195980 203 026
22572 21514
290 461 281119
2022 2021
20 196 19 091
37 954 36 340
3228 2789
61 378 58 220

14
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Not 7, ﬁvriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rdntekostnader

Summa

15

Arsredovisning 2022

2022
3751
43 452
392

8 420
15577
28 081
99 673

2022
4776
15200
19976

2022
163 660
333

163 993

2021
2271
42 324
306
20981
15577
17 253
98 712

2021
4775
15200
19975

2021
134 140
41
134181
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
33 886 936 33 886 936
33 886 936 33 886 936
-1 056 019 -851 263
-204 756 -204 756
-1260 775 -1056 019
32626 161 32830917
15 966 346 15 966 346
13 085 000 11 251 000
12 465 000 13 265 000
25550000 24 516 000
2022-12-31 2021-12-31
171 950 171 950

171 950 171 950

-79 232 -57 305

-17 462 -21 927

-96 694 -79232

75 256 92718
2022-12-31 2021-12-31
21 863 7283

21 863 7 283
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakringspremier
Foérvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 14, Skulder till
kreditinstitut
Swedbank

Swedbank

Swedbank

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2026-04-24
2025-04-25
2023-04-25

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
6213 5791

11 541 10 803

868 824

4 580 4520
23202 21938

Réntesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
1,06 % 3211750 3336250
2,54% 4021000 4021000
1,14% 4021000 4021000
11253750 11378250

4145 500 124 500

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lén med slutbetalningsdag under 2023 omstts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Loner

Sociala avgifter

Stadning

Uppvarmning
Utgiftsréantor

Summa

Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

2022-12-31 2021-12-31
15000 15000

6 042 4084

104 861 98 147

20 826 10 621
6975 3552

3165 0

29 377 29 666
31853 22 497

218 099 183 567
2022-12-31 2021-12-31
14 000 000 14 000 000
14 000 000 14 000 000
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Stockholm den dag som framgar av den
elektroniska underskriften

Arsredovisning 2022

Mattias Forsberg Viktor Andreasson
Ordforande Ledamot

Erica Mittig Matilda Edlund
Ledamot Ledamot

Daniel Sadeghei Fazel Idris Hussen
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften

Carina Toresson

Revisor
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(19650718 - XXXX)

e Viktor Andreasson signed at 2023-04-26 21:45:07 CEST with Swedish BankID
(19940207 - XXXX)

e Daniel Sadeghei Fazel signed at 2023-04-23 20:47:33 CEST with Swedish BankID
(19901105 - XXXX)

e Erica Mittig signed at 2023-04-23 20:48:49 CEST with Swedish BankID (19981631-
XXXX)

e Matilda Edlund signed at 2023-04-23 17:27:49 CEST with Swedish BankID
(19960429 - XXXX)

e Mattias Nevalainen Forsberg signed at 2023-04-20 16:35:43 CEST with Swedish
BankID (19880128 -XXXX)
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                        		2023-04-20T14:35:14.524Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN
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                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "198801280218",
    "name": "MATTIAS NEVALAINEN FORSBERG",
    "givenName": "MATTIAS",
    "surname": "NEVALAINEN FORSBERG"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "90.129.196.220"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1646262000000",
    "notAfter": "1741042799000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}
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                        		Brf Spettet 3, 769625-7802 - årsredovisning 2022.pdf downloaded by Daniel Sadeghei Fazel (email: danne.fazel@gmail.com, signeeId: 64414bc46670ca60ce22527a, fileId: c21db1af-5860-4262-adf2-20d0ac1af531)
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                        		2023-04-21T12:30:42.965Z
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                        		eSigning opened by Idris Hussen (email: Idris7747@gmail.com, signeeId: 64414c586670ca60ce22532a)
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                        		Documents signed with BankID by Idris Ibrahim Hussen (ssn: 196507182399, email: Idris7747@gmail.com, signeeId: 64414c586670ca60ce22532a)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "196507182399",
    "name": "IDRIS IBRAHIM HUSSEN",
    "givenName": "IDRIS IBRAHIM",
    "surname": "HUSSEN"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "90.129.223.148"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1631052000000",
    "notAfter": "1694210399000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}
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                        		Remind mail sent to Matilda Edlund (email: matildaedlund@hotmail.com mailId: 7d600ae9-69de-4c96-ad65-7b6308739b79, signeeId: 64414b6d6670ca60ce225227)
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                        		eSigning opened by Matilda Edlund (email: matildaedlund@hotmail.com, signeeId: 64414b6d6670ca60ce225227)
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                        		Documents signed with BankID by Matilda Edlund (ssn: 199604290743, email: matildaedlund@hotmail.com, signeeId: 64414b6d6670ca60ce225227)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "199604290743",
    "name": "MATILDA EDLUND",
    "givenName": "MATILDA",
    "surname": "EDLUND"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "95.195.152.48"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1624399200000",
    "notAfter": "1719179999000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}
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  "user": {
    "personalNumber": "199011053213",
    "name": "DANIEL SADEGHEI FAZEL",
    "givenName": "DANIEL",
    "surname": "SADEGHEI FAZEL"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "80.216.5.179"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1664229600000",
    "notAfter": "1821995999000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2023-04-23T18:47:33.414Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Erica Mittig (email: erica.mittig@gmail.com, signeeId: 64414bb16670ca60ce225263)


                        
                        		2023-04-23T18:48:31.425Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Erica Mittig (email: erica.mittig@gmail.com, signeeId: 64414bb16670ca60ce225263)


                        
                        		2023-04-23T18:48:48.761Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Erica Mittig (ssn: 199810313784, email: erica.mittig@gmail.com, signeeId: 64414bb16670ca60ce225263)


                                

                                signEvidenceData:
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  "user": {
    "personalNumber": "199810313784",
    "name": "ERICA MITTIG",
    "givenName": "ERICA",
    "surname": "MITTIG"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "90.129.209.124"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1645052400000",
    "notAfter": "1802818799000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}
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    "name": "VIKTOR ANDREASSON",
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    "surname": "ANDREASSON"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "83.185.35.36"
  },
  "cert": {
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Arsredovisning 2022

Brf Spettet 3

769625-7802

Simpleko





VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SPETTET 3

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2013-01-25 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
2016-04-07. Foéreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2017-08-29.

Siite
Foéreningen har sitt site i Solna kommun.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Spettet 3 som férvdrvades 2016-04-21. Fastigheten bestar av ett
flerbostadshus pa adress Storgatan 29 A-B. Fastigheten byggdes 1948 och har vardear 1948.

Foreningen har 1 hyreslagenhet och 19 bostadsritter om totalt 1 120 kvm och 1 lokal om 65 kvm. I
foreningen finns dven 12 parkeringsplatser.

Légenhetsfordelning:
8 st. 1 rum och kok
4 st. 2 rum och kok
8 st. 3 rum och kok

Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokal.

Forsikring
Fastigheten ér forsdkrad hos Brandkontoret. I avtalet ingar styrelseansvarsforsakring.
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Styrelsens sammansdttning

Mattias Forsberg Ordférande
Viktor Andreasson Ledamot
Erica Mittig Ledamot
Matilda Edlund Ledamot

Daniel Sadeghei Fazel Ledamot
Idris Hussen Ledamot

Elisabeth Hallberg Suppleant

Valberedning
Till valberedning valdes Axel Bruér.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tva ledamoter i férening.

Revisorer
Till revisor har féreningen valt Carina Toresson, Toresson Revision AB

Sammantrdiden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-24. En extra foreningsstimma holls 2022-07-17 genom
postrostning for att vdlja in en till ledamot/ordférande i styrelsen. Styrelsen har under verksamhetsaret haft
11 protokollférda sammantriaden.

Utforda historiska underhdll
2020/2021 Bottenavlopp etapp 2

2020 Radonmitning

2020 Fasad - samt invindiga skador atgirdat efter fonsterbyte
2019 Radonmaétning

2019 Renovering av entréerna

2019 Fonsterbyte

2018 Byte till sdkerhetsdorrar pé lagenheterna
2018 El service/resterande stambyte

2018 OVK

2018 Bottenavlopp etapp 1

2018 Byte av virmeventiler

2017 Byte av dagvattenledningar

2017 Stambyte
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Planerade underhdll

Ar Atgird Kkr
2026 Fasadrenovering 1 000
Underhallsplan

Underhéllsplan har féreningen upprittat ar 2016, vilken stracker sig 10 dr. Planen uppdateras fortlépande.

Avtal med leverantorer

AB Energibevakning  Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
Simpleko AB Ekonomisk forvaltning

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dr medlem i Bostadsritterna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2022 &r en forlust. I resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokforingsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och den posten péverkar inte féreningens likviditet. Rédknar man
bort avskrivningarna sa gor foreningen ett positivt resultat for 2022.

Foéreningens enskilt storsta kostnadspost under 2022 har varit kostnaden for fjarrvirme och den ligger i
ungefdr samma niva med tidigare ar. Féreningen nast storsta kostnadspost dr rantekostnaden och den har
okat vilket beror pd de okade rintor som belastat foreningen under dret. Aven foreningens elkostnaden har
okat under aret jamfort med tidigare ar, detta beror till stor del pa de 6kade energipriser vi ser pa marknaden
idag.

Styrelsen valde att hoja avgifterna vid arsskiftet 2022-2023 med 7% pé grund av de radande elpriserna samt

hojda rantor.

Underhall
Endast Iopande underhall ha gjorts under aret.

En vattenldcka i Igh 1013 skedde under juni ménad och paverkade dven Igh 1021. Arbetet med att reparera
och éterstilla efter skadan gjordes under sen sommaren och hdosten.

Vi hade stdddag under hosten med hogt deltagande och mycket arbete gjort.

Fordndringar i avtal

Lokalhyresgasten Metodror AB valde i slutet av november att sdga upp sitt kontrakt, Fastighetsdgarna Service
kontaktades genast for att fd fram en ny hyresgést.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 26 st. Tillkommande medlemmar under éret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 25 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 3 dverlételser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gillande
prisbasbelopp (2023 =1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av gillande prisbasbelopp (2023 =
525 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 980 853 942 998 939 329 935616
Resultat efter fin. poster -4134  -759 329 11157  -386321
Soliditet, % 66 66 67 66
Yttre fond 124716 100 200 75 684 51168
Taxeringsvirde 25550000 24516000 24516000 24516000
Bostadsyta, kvm 1120 1120 1120 1120
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 722 688 688 688
Lan per kvm bostadsyta, kr 10 048 10 159 10 270 10 381
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,45 1,17 1,30 1,31
Belaningsgrad, % 34,49 34,66 34,82 34,46

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 27924 875 - - 27924875
Upplatelseavgifter 1 552 500 - - 1 552 500
Fond, yttre underhall 100 200 - 24 516 124716
Balanserat resultat -5 871 440 -759 329 -24516 -6 655284
Arets resultat -759 329 759 329 -4134 -4134
Eget kapital 22 946 807 0 -4134 22942 672
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -6 655 284
Arets resultat -4 134
Totalt -6 659 419

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for ytt
veorlng ond for yttre 55 550
underhall
Balanseras i ny rakning -6 684 969
-6 659 419

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

980 853
47 537

1028 390

-526 686
-99 673
-19 976

-222 218

-868 553

159 838

21
-163 993

-163 972

-4134

-4134

2021-01-01 -
2021-12-31

942 998
-1
942 997

-1222775
-98 712
-19 975

-226 683

-1568 145

-625 148

0
-134 181
-134 181

-759 329

-759 329
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

32626 161
75256

32701417

32701417

87 350
21863
23202

132 415

1684712
1684712

1817 127

34518 544

2021-12-31

32830917
92718

32923 635

32923 635

7283
21938

29 221

1672 622
1672622

1701 843

34625478
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

29477 375
124716

29 602 091

-6 655 284
-4 134

-6 659 419

22942 672

7 108 250
7 108 250

4 145 500
56 455

42 048
5520

218 099

4 467 622

34518 544

2021-12-31

29477 375
100 200

29577 575

-5 871 440
-759 329

-6 630 768

22946 807

7232750
7232750

4145 500
37 780

72 006

7 068

183 567

4445921

34625478
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

1672622
-4 134

0
222218
0
0

218 084

-103 194
21701

136 590

0
0
-124 500

-124 500

12 090

1684712

2021-01-01 -
2021-12-31

2269 348
-759 329

0
226 683
0
0

-532 646

31466
28 954

-472 226

0
0
-124 500

-124 500

-596 726

1672622
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Spettet 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5 %
Maskiner och inventarier 10-20 %
Installationer 4%

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaftningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stidning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, @vriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
74 371 72972
95 141 86 354
36 486 36 190
766 788 730 200
55 604 17 281
1028 390 942 997
2022 2021

0 9 880

41 797 40 377
27 940 26 950
36 001 1538
0 339

47 286 0
153 024 79 084
2022 2021
21 824 15594
0 788 758

21 824 804 352
2022 2021
45 443 29971
26 466 26 608
195980 203 026
22572 21514
290 461 281119
2022 2021
20 196 19 091
37 954 36 340
3228 2789
61 378 58 220
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Not 7, ﬁvriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rdntekostnader

Summa

15

Arsredovisning 2022

2022
3751
43 452
392

8 420
15577
28 081
99 673

2022
4776
15200
19976

2022
163 660
333

163 993

2021
2271
42 324
306
20981
15577
17 253
98 712

2021
4775
15200
19975

2021
134 140
41
134181
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
33 886 936 33 886 936
33 886 936 33 886 936
-1 056 019 -851 263
-204 756 -204 756
-1260 775 -1056 019
32626 161 32830917
15 966 346 15 966 346
13 085 000 11 251 000
12 465 000 13 265 000
25550000 24 516 000
2022-12-31 2021-12-31
171 950 171 950

171 950 171 950

-79 232 -57 305

-17 462 -21 927

-96 694 =79 232

75 256 92718
2022-12-31 2021-12-31
21 863 7283

21 863 7 283
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakringspremier
Foérvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 14, Skulder till
kreditinstitut
Swedbank

Swedbank

Swedbank

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2026-04-24
2025-04-25
2023-04-25

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
6213 5791

11 541 10 803

868 824

4 580 4520
23202 21938

Réntesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
1,06 % 3211750 3336250
2,54% 4021000 4021000
1,14% 4021000 4021000
11253750 11378250

4145 500 124 500

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lén med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Loner

Sociala avgifter

Stadning

Uppvarmning
Utgiftsréantor

Summa

Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

2022-12-31 2021-12-31
15000 15000

6 042 4084

104 861 98 147

20 826 10 621
6975 3552

3165 0

29 377 29 666
31853 22 497

218 099 183 567
2022-12-31 2021-12-31
14 000 000 14 000 000
14 000 000 14 000 000
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Stockholm den dag som framgar av den
elektroniska underskriften

Arsredovisning 2022

Mattias Forsberg Viktor Andreasson
Ordfoérande Ledamot

Erica Mittig Matilda Edlund
Ledamot Ledamot

Daniel Sadeghei Fazel Idris Hussen
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften

Carina Toresson

Revisor
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