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Brf Spettet 3 Arsredovisning 2024
769625-7802

Véalkommen till arsredovisningen for Brf Spettet 3

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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769625-7802

Kort guide till Iésning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstadmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Solna kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-01-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-
04-07 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foéreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Spettet 3 som férvarvades 2016-04-21. Marken innehas med
aganderatt.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus pa adress Storgatan 29 A-B och byggdes 1948. Fastighetens vardear ar
1952.

Foreningen har 1 hyreslagenhet om 58 kvm och 19 bostadsratter om1 062 kvm, total bostadsyta ar 1 120.
Foreningen har aven en lokal om 65 kvm.

| féreningen finns 12 parkeringsplatser for uthyrning.

Lagenhetsfordelning:
8 st. 1 rum och kok
4 st. 2 rum och kdk
8 st. 3 rum och kok

Fastigheten ar forsakrad hos Stockholms Stads Brandfdrsakringskontor. | forsakringen ingar ansvarsforsakring
for styrelsen.

Styrelsens sammansdéttning

Marielle Stromberg Ordférande

Matilda Edlund Styrelseledamot
Daniel Sadeghei Fazel Styrelseledamot
Erica Mittig Styrelseledamot
Jozo Glavas Styrelseledamot
Sofia Adela Spetz Styrelseledamot

Margit Elisabeth Hallberg  Suppleant
Per Filip Stenstrom Suppleant
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Valberedning
Foreningen har valt Axel Bruér till valberedning.
Firmateckning

Foreningen firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tva ledamoter i férening.

Revisorer

Till revisor har foreningen valt Camilla Lindstaf. Revisorssuppleant ar Carina Toresson.

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-21. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhall

2023 e Lasbyten till samtliga gemensamma utrymmen
Ett sopskap for matavfall har inforskaffats

2020-2021 e Bottenavlopp etapp 2

2019 e Fonsterbyte
Renovering av entréerna
Radonmatning

2018 e Bottenavlopp etapp 1
OVK
Elservis/resterande stambyte
Byte till sékerhetsdorrar till lagenheterna

2017 e Stambyte inklusive el-stambyte
Byte av dagvattenledningar

Planerade underhall

2025 e Renovera fonster i hyreslokalen

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Tekniskt forvaltning och fastighetsskotsel ~ AB Energibevakning
Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dr medlem i Bostadsratterna.
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Vasentliga héndelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2024 ar en forlust. | resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet. Raknar man bort
avskrivningarna sa gor féreningen ett positivt resultat for 2024.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost under 2024 har varit rantan. Féreningen nast storsta kostnadspost ar
fjdrrvarmen och den har 6kat jamfért med 2023.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som dven innefattar l6pande amorteringar, investeringar samt
finansieringsverksamheten i form av 1an och upplatelser sa har féreningen ett negativt kassaflode. Mer
information om arets kassaflode aterfinns i kassaflédesanalysen.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna med 4,3% from 1 januari 2024 och i samband med
budgetarbetet infor 2025 valde styrelsen att Iamna arsavgifterna oférandrade.

Ovriga uppgifter

Foreningen har genomfort en obligatorisk ventilationskontroll, OVK, med godkant resultat.

En roklucka har bytts ut som ett resultat av OVK:n.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 26 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 2 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gallande
prisbasbelopp (2025 = 1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av gallande prisbasbelopp (2025 =
588 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse tas ut med 10% av prisbasbeloppet (2024 = 5 730 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1104 081 1047 155 980 853 942 998
Resultat efter fin. poster -61 284 -40 916 -4134 -759 329
Soliditet (%) 69 69 66 66
Yttre fond 175 816 150 266 124716 100 200
Taxeringsvarde 25550 000 25550 000 25550 000 24516 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 806 772 722 688
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeintékter (%) 7.5 7.9 746 77,4
Z':;l:;itr:l't"gkfer kvm upplaten 9 421 9538 10597 10714
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8443 8548 9497 9602
Sparande per kvm totalyta, kr 140 152 184 216
Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 24 38 25
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 183 177 165 171
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 20 19 18
Energikostnad per kvm totalyta, kr 240 221 223 215
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,64 2,31 1,45 1,17
Rantekanslighet (%) 11,69 12,35 14,68 15,58

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 27 924 875 - - 27 924 875
Upplatelseavgifter 1552 500 - - 1552 500
5?1’;2}%2;‘3 150 266 - 25 550 175816
Balanserat resultat -6 684 969 -40 916 -25 550 -6 751 435
Arets resultat -40 916 40916 -61 284 -61 284
Eget kapital 22901 756 0 -61 284 22 840 472

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -6 751 435

Arets resultat -61284

Totalt -6 812719

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 25550

Balanseras i ny rakning -6 838 269
-6 812719

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1104 081 1047 155
Ovriga rérelseintékter 3 0 6638
Summa rérelseintakter 1104 081 1053793
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -584 016 -479 370
Ovriga externa kostnader 8 -88 094 -126 880
Personalkostnader 9 -828 -19 976
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -226 608 -220 844
Summa rérelsekostnader -899 546 -847 071
RORELSERESULTAT 204 535 206 722
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 12 85
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -265 831 -247 723
Summa finansiella poster -265 819 -247 638
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -61 284 -40 916
ARETS RESULTAT -61 284 -40 916
Sida7 av 16

[ s IHkW4047DokI-ByXN04XDlyI




Brf Spettet 3
769625-7802

Balansrdkning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 32216 649 32 421 405

Maskiner och inventarier 12 68 772 90 624

Summa materiella anlaggningstiligangar 32 285 420 32512028

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32 285 420 32512028

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5225 9689

Ovriga fordringar 13 1637 2152

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 25054 24095

Summa kortfristiga fordringar 31916 35936

Kassa och bank

Kassa och bank 817 945 839 685

Summa kassa och bank 817 945 839 685

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 849 861 875 621

SUMMA TILLGANGAR 33135 281 33 387 649
Sida 8 av 16
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Balansrdkning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29 477 375 29 477 375
Fond for yttre underhall 175 816 150 266
Summa bundet eget kapital 29 653 191 29 627 641
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 751 435 -6 684 969
Arets resultat -61284 -40 916
Summa fritt eget kapital -6 812719 -6 725 885
SUMMA EGET KAPITAL 22 840472 22901 756
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 2838 250 6983 750
Ovriga langfristiga skulder 27 625 27 625
Summa langfristiga skulder 2 865 875 7011375
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 7 166 500 3145500
Leverantorsskulder 22934 65 096
Skatteskulder 4778 4657
Ovriga kortfristiga skulder 8187 6 225
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 226 535 253 040
Summa kortfristiga skulder 7 428 934 3474518
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 135 281 33 387 649
Sida9av 16
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den Ié6pande verksamheten

Rérelseresultat 204 535 206 722

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 226 608 220 844
431143 427 566

Erhallen rénta 12 85

Erlagd rénta -272 131 -230 459

Kf:\ssaflode'fran I6pande verksamheten fore forandringar av 156 024 197 192

rérelsekapital

Férandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 4020 96 479

C)kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -60 284 -10 368

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 102 760 283 303

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -31 456

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -31 456

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -124 500 -1 124 500

Depositioner 0 27 625

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -124 500 -1 096 875

ARETS KASSAFLODE -21740 -845 028

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 839 685 1684712

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 817 945 839 685

Sida10av 16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Spettet 3 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och véarme.

Anl&éggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tiligdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5%
Maskiner och inventarier 10-20%
Installationer 4%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 855 648 820 392
Hyresintakter, bostader 80 858 76 704
Hyresintakter, lokaler 128 600 113 498
Hyresintakter, p-platser 34510 33673
Ovriga intakter 4 465 2888
Summa 1104 081 1047 155
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga rérelseintakter 0 4
Elstod 0 6 634
Summa 0 6638
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 46 105 43964
Stadning 38 011 38 651
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 7418 0
Tradgardsarbete 722 0
Snoskottning 30632 29918
Summa 122 888 112533
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 73410 12 371
Summa 73410 12 371
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 28944 28 584
Uppvarmning 216 449 209 881
Vatten 39117 23777
Sophamtning 35842 27785
Summa 320 352 290 027

Sida12 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 23552 21668
Kabel-tv/bredband 3714 3492
Fastighetsskatt 40 100 39280
Summa 67 366 64 440
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 5236 18168
Ovriga férvaltningskostnader 15290 10 841
Revisionsarvoden 17 926 15577
Ekonomisk forvaltning 47 372 45784
Konsultkostnader 0 35500
Bankkostnader 2271 1010
Summa 88 094 126 880
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 1370 15200
Sociala avgifter -542 4776
Summa 828 19 976
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 265 731 247 394
Ovriga rantekostnader 100 329
Summa 265 831 247 723
Sida13av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingédende 33886 936 33886 936
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 33 886 936 33 886 936
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 465 531 -1 260 775
Arets avskrivning -204 756 -204 756
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 670 287 -1 465 531
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 32216 649 32421 405
| utgdende restvérde ingdr mark med 15 966 346 15 966 346
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13 085 000 13 085 000
Taxeringsvarde mark 12 465 000 12 465 000
Summa 25550 000 25550 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 203 406 171 950
Inkdp 0 31456
Utgdende anskaffningsvarde 203 406 203 406
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -112782 -96 694
Avskrivningar -21 852 -16 088
Utgaende avskrivning -134 634 -112782
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 68 772 90 624
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1577 779
Ovriga fordringar 60 1373
Summa 1637 2152
Sida 14 av 16
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 4580 4580
Forsakringspremier 7 261 6730
Kabel-tv/bredband 941 929
Forvaltning 12272 11 856
Summa 25 054 24 095
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2026-04-24 1,06 % 2962 750 3087 250
Swedbank 2025-04-25 2,54 % 4021 000 4021 000
Swedbank 2025-01-28 3,46 % 3021 000 3021000
Summa 10 004 750 10 129 250
Varav kortfristig del 7 166 500 3145500

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 382 250 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 -1211
Stadning 3316 3244
El 2822 2563
Uppvarmning 28 188 30 621
Utgiftsrantor 42 817 49 117
Loner 15200 31026
Sociala avgifter 4776 10393
Forutbetalda avgifter/hyror 114 416 112 287
Beraknat revisionsarvode 15000 15000
Summa 226 535 253 040
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 14 000 000 14 000 000
Sida15av 16
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Solna kommun

Daniel Sadeghei Fazel
Styrelseledamot

Erica Mittig
Styrelseledamot

Jozo Glavas
Styrelseledamot

Marielle Stromberg
Ordférande

Matilda Edlund
Styrelseledamot

Sofia Adela Spetz
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Camilla Lindstaf
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Spettet
3, org.nr 769625-7802.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Spettet 3 for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vidsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och &dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nodvindig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nidr s& tillimpligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Spettet 3

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnad en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Spettet
3 for rdkenskapséret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Org.nr: 769625-7802
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  fOreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma f6reningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &  utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
bedéma om néagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot fGreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ckonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utf6rs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgidrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som  utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé

sddana atgdrder, omraden och forhdllanden som &r
visentliga for verksamheten och didr avsteg och
BRF Spettet 3

2(2)

overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Den dag som framgér av min digitala signatur

Camilla Lindstaf
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